Anexa nr. 5

la H.C.L. nr. 47/28.09.2021

CONTRACT DE iINCHIRIERE

Nr /

In baza Hotarérii Consiliului Local al Comunei Poienarii de Muscel nr. ..................... prin care s-a
aprobat inchirierea prin licitatie publica a unui spatiu cu destinatie de Povarna situat in comuna Poienarii
de Muscel, sat Poienari, strada Principald, jud. Arges si a licitatiei publice organizata si desfasurata la data
de , cand si-a adjudecat inchirierea cabinetului medical, se
incheie prezentul contract de inchiriere.

CAPITOLUL I: PARTILE

Art. 1 - Comuna Poienarii de Muscel, C.U.L. 4122515, cu sediul in str. Principala, nr. 476 A, judetul
Arges, prin Primar BANZEA ION, in calitate de proprietar si

, cu sediul/domiciliul in , in calitate de chirias,
In baza:

H.C.L. nr. 47/28.09.2021 privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a unui spatiu cu destinatie
Povarna, din strada Principald, sat Poienari, comuna Poienarii de Muscel, jud. Arges.

Avand in vedere hotararea de atribuire nr. , intelegem sa Incheiem prezentul contract de inchiriere.
CAPITOLUL II: OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2 (I) - Obiectul contractului il reprezintd inchirirea unui spatiu cu destinatie Povarna, din strada
Principald, sat Poienari, comuna Poienarii de Muscel, jud. Arges, pentru desfasurarea de activitti privind
fabricarea de rachiuri naturale.

Art. 2 (I) - Predarea imobilului se face in termen de maxim 30 zile de la data incheierii contractului, pe
baza procesului - verbal de predare-primire, incheiat intre proprietar si chirias.

CAPITOLUL III: DESTINATIA

Art. 3 (1) - Imobilul inchiriat va fi folosit de chirias ca spatiu pentru desfasurarea de activitati privind
fabricarea de rachiuri naturale.

Art. 3 (Il) - Destinatia imobilului inchiriat nu va putea fi schimbata.
CAPITOLUL IV: DURATA
Art. 4 (1) - Termenul de inchiriere este de 3 ani, incepand cu data predarii spatiului.

Art. 4 (II) - Cu 60 de zile Tnainte de expirarea contractului, la cererea chiriasului, proprietarul poate
prelungi contractul, prin act aditional, in baza hotararii Consiliului Local al comunei Poienarii de Muscel.

Art. 4 (IIT) - Contractul de inchiriere poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult jumétate
din durata sa initiala.

CAPITOLUL V: CHIRIA



Art. 5 (I) - Chiria lunard este de lei/luna si se plateste pand in ultima zi lucratoare a lunii, pentru
luna curenta.

Art. 5 (II) - Plata chiriei se face in contul comunei Poienarii de Muscel sau in numerar la casieria
Primariei comunei Poienarii de Muscel.

CAPITOLUL VI: GARANTIA
Art. 6 (I) - Garantia este obligatorie si este la nivelul contravalorii a doud chirii, respectiv lei.

Art. 6 (II) - Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incélcata referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere d& dreptul Primariei comunei Poienarii de
Muscel, la retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa
reintregeasca garantia.

CAPITOLUL VII: DREPTURI SI OBLIGATII
Art. 7 (I) - Proprietarul (locatorul) are urmatoarele drepturi si obligatii:
- sd punad bunul la dispozitia chiriasului pe baza procesului verbal de predare -primire;

- proprietarul este obligat sd nu il tulbure pe chirias Tn exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract
de inchiriere;

- proprietarul nu are dreptul s modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afard de cazurile
prevazute expres de lege si de prezentul contract;

- proprietarul este obligat sd notifice chiriasului aparitia oricaror Imprejurdri de natura sd aduca atingere
drepturilor chiriasului, daca are cunostintd despre aceasta;

- sd Incaseze chiria prevazuta in contract;

- proprietarul are dreptul sd inspecteze bunul imobil Inchiriat si sa verifice modul in care este satisfacut
interesul public prin realizarea activitatii sau serviciului public, verificand respectarea obligatiilor asumate
de chirias. Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a chiriasului;

- sd retind garantia locatarului pand in momentul lichidarii definitive a contractului incheiat;

Daci este necesar din aceastd suma vor fi prelevate penalitatile si sumele datorate proprietarului de cétre
locatar, in baza contractului de inchiriere.

Art. 7 (I) - Chiriasul (locatarul) are urmatoarele drepturi si obligatii:

- de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunul imobil care face obiectul prezentului
contract de inchiriere;

- sd asigure exploatarea eficace In regim de continuitate si de permanenta a bunului imobil care face
obiectul Inchirierii, conform destinatiei prevazute in contract, evitand distrugerea, degradarea sau
deteriorarea;

- sd achite chiria in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

- de a restitui bunul inchiriat, dupa expirarea contractului de inchiriere, In deplina proprietate, liber de
orice sarcind, inclusiv investitiile realizate, cel putin In conditiile in care a fost preluat, in caz contrar
urmand sa suporte contravaloarea daunelor produse (pe baza de proces verbal de predare-primire);

- poate investi in bunul inchiriat sau poate realiza lucrari de modernizare a acestuia numai cu acordul
proprietarului;



- la Incetarea contractului de Inchiriere din alte cauze decat prin ajungere la termen,vexcluzand forta
majora si cazul fortuit, chiriasul este obligat sa asigure continuitatea prestarii activitdtii sau serviciului
public, in conditiile stipulate in contract, pand la preluarea acesteia de catre proprietar;

- in cazul in care chiriasul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de natura sa
conduca la imposibilitatea realizdrii activitatii sau serviciului public, va notifica de indata acest fapt

proprietarului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii activitatii sau
serviciului public;

- pe langa plata chiriei, locatarul are obligatia de a suporta cheltuielie privind utilitatile (energie electrica,
gaze naturale, apa-canal, servicii de telefonie, internet, ) si cheltuielile comune (salubrizare, servicii de
curatenie si pazd) aferente spatiului inchiriat - daca este cazul;

- sa efectueze lucrarile de reparatii ce cad, conform legii, in sarcina sa;

- sd nu schimbe destinatia imobilului;

- sd nu subinchirieze imobilul;

- sd elibereze spatiul pe data incetarii contractului;

- sd Instiinteze pe proprietar despre orice atingere adusa dreptului sau de proprietate.

- sd respecte dispozitiile legale privind prevenirea si stingerea incendiilor, normele sanitare si de protectie
a mediului;

- sd participe cu fonduri pentru repararea spatiului utilizat, atunci cand se constata degradari datorate in
mod exclusiv locatarului;

- sa obtina autorizatiile, avizele de functionare sau alte documente necesare desfasurarii activitatii in
spatiul inchiriat in termen de 60 de zile de la semnarea contractului;

- s depuna garantia in urma semnarii contractului de inchiriere, echivalentul chiriei pe doud luni
consecutive, in termen de 30 zile de la semnarea contractului;

- orice imbunatatiri, transformari sau instalatii s-ar face de chirias, raman bunuri castigate spatiului
inchiriat din momentul executarii lor, fara ca prin aceasta sa le poata opune drept compensatie pentru
stricdciunile facute sau pentru alte sume datorate de el locatorului ca daune interese pentru incalcarea
dispozitiilor din acest contract. Totodata, proprietarul poate cere si readucerea spatiului in stare initiala.

CAPITOLUL VIII: RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 8 - In cazul in care chiriasul nu achiti proprietarului chiria datorati la termenele previzute in
prezentul contract, el datoreaza 2% cu titlu de majordri de Intarziere, din cuantumul chiriei neachitate in
termen, calculate pentru fiecare luna sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului
de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

In cazul in care chiriasul foloseste spatiul contrar destinatiei stabilite, contractul de inchiriere se reziliaza
de plin drept, in baza unei notificari transmisa in acest sens.

Neplata chiriei, folosirea spatiului in alt scop decét cel pentru care a fost inchiriat, precum si orice alta
incélcare a obligatiilor contractuale de catre chiriag dau dreptul proprietarului sa retind contravaloarea
garantiei. Titularul dreptului de Inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia.

Riscul pieirii fortuite a bunului este suportat in toate cazurile de proprietar.

Neindeplinirea, in parte sau in tot, a conditiilor stabilite prin prezentul contract si la termenele fixate, da
dreptul proprietarului, in baza unei notificari transmise, sa considere contractul reziliat.
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Notificdrile prevazute la acest capitol se transmit cu 30 de zile anterior luarii masurilor.

Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru aducerea la indeplinire a obligatiilor asumate de catre
parti inclusiv pentru evacuarea locatarului.

Sumele datorate de locatar proprietarului, in conditiile prezentului contract, pot fi recuperate si din
garantie.

CAPITOLUL IX: INTERDICTIA SUBINCHIRIERII SAU CEDARII SPATIULUI

Art. 9 - Este absolut interzisa subinchirierea sau cedarea sub orice forma, totala sau partiald a spatiului
inchiriat.

- Spatiul este destinat exclusiv uzului titularului de contract.

- Chiriasului 1i este interzis sa subconcesioneze, subinchirieze, cesioneze sau sa se asocieze cu alte
persoane fizice sau juridice pentru exploatarea acestui imobil, sub sanctiunea rezilierii de drept a
contractului, fara somatie sau punere in intarziere si fard interventia instantei judecatoresti (pact
comisoriu), Comuna Poienarii de Muscel, avand dreptul sa utilizeze bunul.

CAPITOLUL X: FORTA MAJORA

Art. 10 - Forta majorad exonereaza de raspundere partile, in cazul neexecutarii partiale sau totale a
obligatiilor asumate prin prezentul contract.

- Prin forta majora se intelege un eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si insurmontabil,
aparut dupa incheierea contractului si care impiedica partile sd execute total sau partial obligatiile
asumate.

- Partea care invoca forta majora are obligatia sa o aduca la cunostinta celeilalte parti, in scris, in
maximum 5 (cinci) zile de la aparitie, iar dovada fortei majore se va comunica in maximum 15
(cincisprezece) zile de la aparitie.

- Partea care invoca forta majora are obligatia sa aduca la cunostinta celeilalte parti incetarea cauzei
acesteia Tn maximum 15 (cincisprezece) zile de la incetare.

- Daca aceste Tmprejurdri si consecintele lor dureaza mai mult de 6 (sase) luni, fiecare partener poate
renunta la executarea contractului pe mai departe. In acest caz, nici una din parti nu are dreptul de a cere
despagubiri de la cealalta parte, dar ele au indatorirea de a-si onora toate obligatiile pana la aceasta data.

CAPITOLUL XI: INCETAREA CONTRACTULUI
Art. 11 - Contractul de inchiriere inceteaza in cazurile urmatoare:

- la expirarea duratei stabilitd in contractul de inchiriere, daca partile nu convin in scris prelungirea
acestuia, in conditiile legii;

- in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntare unilaterald de catre proprietar,
cu plata unei despagubiri juste si prealabile 1n sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competenta
instanta de judecata;

- in cazul nerespecarii obiectivului inchirierii si obligatiilor contractuale de cétre chiriag, prin reziliere de
catre proprietar, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriagului

- in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cétre proprietar, prin reziliere de catre chirias, cu plata
unei despagubiri in sarcina proprietarului;

- in cazul in care chiriasul nu mai desfasoara activitate in spatiul inchiriat;
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chiriasului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;
- in cazul neplatii chiriei pe o perioada de 6 luni contractul de inchiriere se reziliaza;

- in cazul in care chiriasul nu face dovada obtinerii autorizatiei de functionare in termen de 60 zile de la
incheierea contractului de inchiriere sau a unei situatii care determina prelugirea termenului. La incetarea
contractului de inchiriere, din orice cauza, chiriasul este obligat sa restituie bunurile ce au fost utilizate de
acesta 1n derularea inchirierii.

CAPITOLUL XII: ALTE DISPOZITII

Art. 12 - Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre partile
contractante.

Art. 13 - La incetarea contractului, imobilul va fi preluat de catre proprietar cu toate Imbunatatirile aduse
de catre chirias, indiferent de natura lor, fara a se crea vreo obligatie in sarcina proprietarului.

Art. 14 - Pentru motive de utilitate publica, proprietarul va putea denunta unilateral contractul, cu
respectarea unui preaviz de 15 zile si cu restituirea proportionald a chiriei. Chiriasul poate denunta
unilateral contractul, notificand acest lucru locatorului, fara a respecta termenul de preaviz insa el nu va
putea solicita, Tn acest caz restituirea proportionala a chiriei.

Art. 15 - In cazul in care chiriasul a Incélcat, cu vinovatie obligatiile asumate prin prezentul contract nu va
mai putea incheia, pentru o perioada de 5 ani un alt contract de inchiriere a unor bunuri din domeniul
public sau privat al comunei Poienarii de Muscel.

Art. 16 - Predarea-preluarea imobilului se va face in baza unui proces - verbal Incheiat intre parti.

Art. 17 - Dispozitiile prezentului contract se completeaza cu cele ale Codului civil si ale legislatiei in
materie.

Art. 18 - Orice litigiu decurgand din sau in legatura cu acest contract, inclusiv referitor la validitatea,
interpretarea, executarea ori desfiintarea lui, se va solutiona pe cale amiabila sau de catre instantele
judecatoresti competente.

Art. 19 - Prezentul contract a fost incheiat intr-un numar de 2 (doua) exemplare din care 1 (unul) pentru
proprietar (locator) si 1 (unul) pentru chirias (locatar), astazi

Prezentul contract s-a incheiat si semnat astazi,
PROPRIETAR, CHIRIAS,
COMUNA POIENARII DE MUSCEL
PRIMAR,
BANZEA ION

CONTABIL
OPRESCU GABRIELA VIOLETA

SECRETAR GENERAL
BOBOC REMUS EDUARD



