ROMANIA
JUDETUL ARGES
CONSILIUL LOCAL POIENARII DE MUSCEL

HOTARAREA NR. 16/25.01.2022
privind aprobarea documentatiei de inchiriere
(raport de evaluare, studiu de oportunitate, caiet de sarcini, fisa de date si model contract de
inchiriere) pentru inchirierea prin licitatie publica a suprafetei de 225 mp, teren amplasat in izlazul
Jugur, pentru amplasarea, exploatarea si intretinerea echipamentelor de telecomunicatii

(inclusiv echipamente de radiocomunicatii pentru telefonie mobili)

Consiliul Local Poienarii de Muscel intrunit in sedintd ordinara;

Analizand referatul de aprobare nr. 463/21.01.2022 intocmit de catre dl. Banzea lon in calitate de
initiator, raportul de specialitate nr. 464/21.01.2022 intocmit de dl. Secretar General, prin care se propune
inchirierea prin licitatie publica a suprafetei de 225 mp, teren amplasat in izlazul Jugur, pentru
amplasarea, exploatarea si intretinerea echipamentelor de telecomunicatii (inclusiv echipamente de
radiocomunicatii pentru telefonie mobild),

Avand in vedere:

- Adresa S.C. RCS & RDS S.A. P.L. PITESTI nr. 306/18.01.2022 inregistrata la primaria Poienarii
de Muscel sub nr. 341/19.01.2022.

- Raportul de evaluare, intocmit de SC Patrick Consult Expert SRL din Municipiul Campulung,
Judetul Arges, membru corporativ ANEVAR — autorizatia nr. 0593, prin care se stabileste pragul valoric
minim de 95 euro/lund/teren cu suprafata de 225 mp ( 0.42 euro/mp/lund) ce poate fi utilizat pentru
amplasarea, exploatarea si Intretinerea echipamentelor de telecomunicatii (inclusiv echipamente de
radiocomunicatii pentru telefonie mobild), care apartine domeniului public al Unitatii Administrativ
Teritoriale Poienarii de Muscel;

- Legea 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Avizul favorabil al secretarului general al comunei si al comisiilor de specialitate nr.1 si nr. 2 ale
Consiliului Local;
Tinand seama de prevederile art. 43 alin. (4) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata,
In temeiul dispozitiilor art. 106 alin. (3), art. 129, alin. (2) lit.c, alin. (6) lit. a, art. 139 alin. (3)
lit.g, art. 196, alin. 1, lit.a, art. 297, art. 332, art. 333, art. 348 din O.U.G. nr 57/2019 privind Codul

Administrativ,



HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba inchirierea prin licitatie publica a suprafetei de 225 mp, teren amplasat in
izlazul Jugur pentru amplasarea, exploatarea si Intretinerea echipamentelor de telecomunicatii (inclusiv
echipamente de radiocomunicatii pentru telefonie mobild), care apartine domeniului public al Unitatii
Administrativ Teritoriale comuna Poienarii de Muscel.

Art. 2. - Se aproba raportul de evaluare, intocmit de SC Patrick Consult Expert SRL din
Municipiul Campulung, Judetul Arges, membru corporativ ANEVAR — autorizatia nr. 0593, pentru
“teren 1n suprafata de 225 mp” situat in izlazul Jugur, comuna Poienarii de Muscel, judetul Arges, numar
cadastral 80229, carte funciara nr. 80229, conform anexei nr. 1.

Art. 3. - Se aproba studiul de oportunitate pentru inchirierea prin licitatie publica a suprafetei de
225 mp, teren amplasat in izlazul Jugur pentru amplasarea, exploatarea si intretinerea echipamentelor de
telecomunicatii (inclusiv echipamente de radiocomunicatii pentru telefonie mobild), care apartine
domeniului public al Unitatii Administrativ Teritoriale comuna Poienarii de Muscel, conform anexei nr.2

Art. 4. - Se aproba caietul de sarcini pentru inchirierea prin licitatie publica a suprafetei de 225
mp, teren amplasat in izlazul Jugur pentru amplasarea, exploatarea si intretinerea echipamentelor de
telecomunicatii (inclusiv echipamente de radiocomunicatii pentru telefonie mobild), care apartine
domeniului public al Unitatii Administrativ Teritoriale comuna Poienarii de Muscel conform anexei nr.3.

Art. S. - Se aproba fisa de date a procedurii Inchirierii, prevazutd in anexa nr. 4.

Art. 6. - Se aproba modelul de contract de inchiriere, prevazut in anexa nr. 5.

Art. 7. - Anexele nr.1, 2, 3,4 si 5 fac parte integranta din prezentul proiect de hotarare.

Art. 8. - Prezenta hotarare va fi Tnaintata factorilor interesati, primarului comunei Poienarii de
Muscel, Institutiei Prefectului, Judetul Arges, in vederea exercitarii controlului de legalitate si va fi adusa
la cunostinta publica prin afisare pe pagina de internet a primariei Poienarii de Muscel prin grija

Secretarului General al comunei Poienarii de Muscel.

Data astazi : 25.01.2022

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza
Chitu Gheorghe — Galileu Secretar general,
Boboc Remus Eduard

Nr.consilieri prezenti : 12
Nr. Voturi - pentru : 12

- Tmpotriva : 0



Studiu de oportunitate - Anexa nr. 2 la H.C.L. 16/25.01.2022 a C. L. Poienarii de Muscel, jud Arges
ROMANIA '

JUDETUL ARGES
CONSILIUL LOCAL POIENARII DE MUSCEL

Cod fiscal 4122515

SEUDIU DE OPOREUNIRARE

privind inchirierea prin licitatie publica a suprafetei de 225 mp, teren amplasat in izlazul Jugur, pentru

amplasarea, exploatarea si intretinerea echipamentelor de telecomunicatii

(inclusiv echipamente de radiocomunicatii pentru telefonie mobila)

1. Descrierea si identificarea

Obiectul inchirierii Tl constituie terenul amplasat in izlazul Jugur, suprafata 225 mp, care apartine domeniului
public al U.A.T. Comuna Poienarii de Muscel, strada Principla, judetul Arges;

Imobilul este inregistrat in domeniul public al comunei Poienarii de Muscel, judetul Arges, si se afla in
administrarea Consiliului Local Poienarii de Muscel, judetul Arges.

2. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care au stat la baza propunerii inchirierii

Motivele de ordin economic - financiar: inchirierea bunurilor din domeniul public al comunei Poienarii de
Muscel constituie o sursa permanenta si sigura de venituri pentru bugetul comunei. Chiria obtinuta prin inchiriere
se face venit la bugetul comunei Poienarii de Muscel. Principalele avantaje ale inchirierii imobilului sunt
urmdtoarele:

- chiriasul va acoperi in intregime costurile de intretinerea si exploatarea bunului public inchiriat.
- chiriasul va achita autoritatii locale o chirie stabilita prin contract.
- chiriasul va achita impozite pe teren si cladire conform Codului fiscal.
- inchirierea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a imobilului inchiriat, Tn sarcina
chiriasului.

Motivele de ordin social: prin inchirierea bunului public se asigura furnizarea unor servicii necesare populatiei
astfel, se impune valorificarea resurselor si patrimoniului local, incat sa fie imbunatatit accesul populatiei la aceste
servicii.

3. Nivelul minim al chiriei




Nivelul chiriei se stabileste prin raport de evaluare si prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ similar concesiunii/vanzarii.

Potrivit Raportului de evaluare intocmit de SC PATRICK CONSULT EXPERT SRL — membru
corporativ ANEVAR, sia H.C.L. nr. 16/25.01.2022, pretul minim de pornire al licitatiei, este de
95 euro/teren/luna.
Pasul de licitatie este de 5 euro/teren/luna.

Nivelul chiriei se indexeaza anual cu rata inflatiei .

4., Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de inchiriere

Tn conformitate cu prevederile art. 333 alin. (5) din 0.UG. nr. 57/2019 privind Codul administrativ procedura
ce va fi utilizata pentru atribuirea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica este licitatie publica, cu
oferte n plic sigilat.

Criteriul de atribuire ales este ,,cel mai mare nivel al chiriei,,

5. Durata estimatd a inchirierii

Durata estimata este de 20 ani de la data semnarii contractului de inchiriere, in conformitate cu prevederile art.
306 din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu posibilitatea prelungirii acestuia prin acordul partilor,
respectiv in baza aprobarii Consiliului Local, cu respectarea urmatoarelor prevederi legale, similare concesiunilor,
respectiv:

(1) Contractul de inchiriere se incheie in conformitate cu legea romana, indiferent de nationalitatea sau de
cetatenia chiriasului.

(2) Durata inchirierii se stabileste de catre concedent pe baza studiului de oportunitate.

(3) Contractul de inchiriere de bunuri proprietate publica poate fi prelungit prin acordul de vointa al partilor,
incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata Tnsumata sa nu depdseasca 49 de ani.”

Subinchirierea este interzisa, cu exceptia situatiilor expres prevazute de lege.

6. Termenele de realizare a procedurii de inchiriere

Termenele de realizare a procedurii de inchiriere sunt cele stabilite in anuntul de licitatie, fisa cu date a
procedurii si caietul de sarcini care fac parte din documentatia de atribuire.

7. Incheierea contractului de inchiriere:




Contractul de inchiriere va fi incheiat cu ofertantul declarat castigator, cu respectarea prevederilor legale in
vigoare si a documentatiei de atribuire.

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza
Chitu Gheorghe - Galileu Secretar general,

Boboc Remus Eduard



Caiet de sarcini - Anexa nr. 3 la H.C.L. 16/25.01.2022 a Consiliului local Poienarii de Muscel, jud Arges
ROMANIA

JUDETUL ARGES
CONSILIUL LOCAL POIENARII DE MUSCEL

Cod fiscal 4122515

CAIER DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatie publica a suprafetei de 225 mp, teren amplasat in izlazul Jugur, pentru

amplasarea, exploatarea si intretinerea echipamentelor de telecomunicatii

(inclusiv echipamente de radiocomunicatii pentru telefonie mobila)

1. DATELE DE IDENTIFICARE ALE LOCATORULUI SI DATELE DESFASURARII
LICITATIEI

1.1. Denumire locator: Comuna Poienarii de Muscel.

1.2. Adresa: Sat Poienari, comuna Poienarii de Muscel, judetul Arges.

1.3. Cod postal: 117583.

1.4. Cod fiscal: 4122515.

1.5. Cont: RO29TREZ0475006XXX002054 deschis la Trezoreria Municipiului Cimpulung;

1.6. Telefon/fax: 0248 —546603.

1.7. E-mail: primarie@poienariidemuscel.cjarges.ro

1.8. Adresa site: https://www.poienariidemuscel.ro/

1.9. Data si locul la care se va desfasura licitatia: ora 11.00 la sediul Primariei comunei
Poienarii de Muscel.

1.10. Data limita pentru depunerea ofertelor: ora 09:00 la sediul Primariei comunei
Poienarii de Muscel .

1.11. Data limita pentru solicitarea clarificarilor: , ora 12:00.

1.12. Data limita pentru transmiterea raspunsului la solicitari clarificari: ora 12:00.

2. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE INCHIRIAT

2.1. Obiectul inchirierii 1l constituie teren cu suprafeta de 225 mp, amplasat in izlazul Jugur, care
apartine domeniului public al U.A.T. Poienarii de Muscel, strada Principla, judetul Arges;

2.2. Imobilul este liber de sarcini si face parte din domeniul public al comunei Poienarii de Muscel;

Actul de proprietate - Inventarul domeniului public.

2.3. Destinatie actuala: pasune, izlaz comunal Jugur.
2.4. Destinatie viitoare propusa: Releu echipamente de radiocomunicatii pentru telefonie mobila.

3. CONDITIILE GENERALE ALE iNCHIRIERII
3.1. Regimul bunurilor utilizate de chirias in derularea inchirierii
In derularea inchirierii, bunul preluat de chirias il constituie terenul cu suprafeta de 225 mp,
amplasat in izlazul Jugur, care apartine domeniului public al U.A.T. Comuna Poienarii de Muscel, strada



Principld, judetul Arges si care la incetarea din orice cauza a contractului de inchiriere vor fi repartizate
dupa cum urmeaza:
v’ bunuri de retur, constand in imobilul inchiriat care se va reintoarce in posesia locatorului liber de
orice sarcina;
v’ bunuri proprii, constind din bunuri utilizate de chirias pe durata inchirierii, care sunt si riman in
proprietatea acestuia la incetarea contractului de inchiriere daca nu fac obiectul intentiei
locatorului de a le achizitiona ca bunuri de preluare.

3.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare

Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare pe parcursul
derularii contractului de inchiriere cad in sarcina chiriasului, motiv pentru care acesta va obtine pe
cheltuiala sa avize, acorduri §i autorizatii de functionare pe care are obligatia sa le respecte.

Nerespectarea acestora atrage dupa sine sanctionarea si/sau aplicarea de catre factorii interesati de
amenzi contraventionale.

3.3. Obligatiile privind protectia muncii

Activitatile privind amenajarea si exploatarea ulterioara a spatiilor propuse spre inchiriere se vor face
cu respectarea legislatiei privind protectia muncii.

Obligatiile privind respectarea legislatiei specifice revin chiriasului.

3.4. Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate §i permanentd

Pe durata contractului de inchiriere, chiriasul are obligativitatea exploatarii in regim de continuitate si
permanentd a imobilului inchiriat cat si a bunurilor realizate prin grija acestuia.

Nu se admite exploatarea in regim sezonier.

3.5. Interdictia subinchirierii si a cesiondrii bunului inchiriat

Dupa adjudecarea licitatiei si incheierea contractului de inchiriere este interzisa subinchirierea sau
cesionarea bunului inchiriat.

3.6. Obiectivele de ordin economic, financiar, social

Prin inchirierea imobilului locatorul urmareste sa obtina venituri suplimentare la bugetul sau.

Prin inchirierea imobilului s-ar obtine urmatoarea redeventa minima:
95 euro/luna x 12 = 1140 euro/an

3.7. Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul inchirierii

Pentru bunul care face obiectul prezentului caiet de sarcini nu se impun conditii speciale, acesta nu se
afla in interiorul unei arii protejate iar pentru imobilul respectiv nu sunt conditii impuse de acordurile si
conventiile internationale la care Romania este parte.

Pentru protectia mediului §i protectia muncii nu sunt necesare conditii speciale, ci numai conditii
impuse de activitatea ce urmeaza sa se desfagoare in obiectivul ce se va realiza prin grija chiriasului.

4. CHIRIA MINIMA
4.1. In conformitate cu Raportul de evaluare intocmit de SC PATRICK CONSULT EXPERT SRL
— membru corporativ ANEVAR, pretul minim de pornire al licitatiei, este de
95 euro/teren/lund.
4.2. Pasul de licitatie este de 5 euro/teren/luna.

4.3. Dupa finalizarea procedurii gi semnarea contractului cu ofertantul castigator plata chiriei se va
face lunar, cel mai tarziu in data de 10 a lunii urmaétoare.

4.4. Chiria se va indexa anual cu rata inflatiei.

4.5. Intarzierile la plata chiriei se vor sanctiona cu dobanzi si penalititi in conformitate cu dispozitiile
legale la suma datorata, urmand ca pentru Intarzierile la plata a chiriei anuale ce depasesc 3 luni (90 de
zile) sa se procedeze la retragerea inchirierii fara a fi necesara interventia instantelor judecatoresti (pact
comisoriu expres).

5. CRITERIUL DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE

5.1. Criteriile de atribuire al contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei;



5.2. Ponderea fiecarui criteriu se stabileste dupd cum urmeaza:
a) cel mai mare nivel al chiriei — 100%;

5.3. Comisia de evaluare stabileste:
a) oferta castigatoare este oferta care are cel mai mare nivel al chiriei;

6. TAXE DE PARTICIPARE
6.1. Taxa de participare

6.1.1. Taxa de participare reprezinta cota-parte de cheltuiala ce revine fiecarui participant din intreaga suma a
cheltuielilor efectuate cu organizarea si desfasurarea licitatiei (cheltuieli materiale, anunt publicitar, etc.)

6.1.2 Taxa de participare este stabilita de organizator la 50 lei si contine contravaloarea caietului de sarcini si
nu se restituie la finalul licitatiei.

6.1.3. Taxa de participare la licitatie se poate achita in numerar la casieria Primariei comunei Poienarii de
Muscel sau in contul nr. RO29TREZ0475006XXX002054 deschis la Trezoreria municipiului CAmpulung.

6.2. Garantia de buna executie a contractului de inchiriere
6.2.1. Garantia obligatorie este stabilita la nivelul contravalorii a unei chirii, datorata de chirias.
Garantia se datoreaza de castigatorul licitatiei si se poate constitui astfel:

e se depune in contul locatorului nr. RO29TREZ0475006XXX002054
deschis la Trezoreria municipiului Cdmpulung; Scrisoare de garantie bancar3;

e numerar la casieria Primariei Poienarii de Muscel.

7. DURATA INCHIRIERII

Inchirierea se va face pe o perioadé de 20 de ani, cu posibilitatea de prelungire in conditiile legii.

8. DREPTURILE SI OBLIGATIILE CHIRIASIULUI
8.1. Drepturile chiriasului

8.1.1. Chiriasul are dreptul de a exploata Tn mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile proprietate
publica ce fac obiectul contractului de inchiriere.

8.1.2. Chiriasul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul inchirierii, potrivit
naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de inchiriere.

8.2. Obligatiile chiriasului
8.2.1. Sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savarsite.

8.2.2. Sa intrebuinteze, pe toata durata inchirierii, bunul imobil ca un bun proprietar, cu buna-credinta si
potrivit destinatiei care rezulta din contract, purtand raspunderea pentru toate pagubele produse din culpa sa, sa
asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta bunul inchiriat, sub sanctiunea incetarii
de drept a contractului, fara punere in intarziere si fara nici o alta formalitate - pact comisoriu de gradul V).

8.2.3. Sa suporte, pe toata durata contractului, cheltuielile referitoare la utilitatile consumate pentru folosinta
bunului imobil inchiriat.

8.2.4. Sa execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere, igienizare si reparatii ale imobilului, in
vederea mentinerii bunului imobil inchiriat in stare buna.



8.2.5. Sa plateasca chiria la termenul stipulat in contract.
8.2.6. Sa nu tulbure desfasurarea celorlalte activitati care au loc in cadrul imobilului.

8.2.7. Sa raspunda pentru distrugerea totald sau partiala a bunului imobil inchiriat, care s-ar datora culpei
sale;

8.2.8. Sa permita locatorului sa controleze modul in care este utilizat bunul imobil inchiriat si starea acestuia.

8.2.9. Sa nu aduca modificari bunului imobil inchiriat decat cu acordul prealabil, in scris, al locatorului si cu
respectarea legislatiei in vigoare, respectiv obtinerea autorizatiei de construire.

8.2.10. Chiriasului 1i este interzis sa subinchirieze n tot sau in parte bunul imobil inchiriat sau sa cesioneze
contractul de inchiriere unui tert, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului, fara somatie sau punere in
intarziere si fara interventia instantei judecatoresti.

8.2.11. Chiriasul se obliga sa respecte, si va fi direct rdspunzator pe toata durata contractului de inchiriere, de
aplicarea normelor legale privind protectia mediului, protectia si paza impotriva incendiilor, a normelor legale
privind protectia muncii, precum si orice alte obligatii legale ce rezulta din activitatea pe care o desfasoara.

8.2.12. Chiriasul se obliga sa utilizeze imobilul numai pentru activitatea destinata.

8.2.13. Chiriasul are obligatia obtinerii tuturor avizelor si autorizatiilor de functionare.

9. DREPTURILE Sl OBLIGATIILE LOCATORULUI
9.1. Drepturile locatorului

9.1.1. Locatorul are dreptul sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si
respectarea conditiilor inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta
bunului de catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit.
Verificarea se va efectua numai in prezenta chiriasului.

9.1.2. Locatorul are dreptul sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

9.1.3. Locatorul are dreptul sa beneficieze de garantia constituitad de titularul dreptului de inchiriere in
conditiile art. 334 alin. (5) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ; in caz contrar, sunt obligati sa
restituie garantia la incetarea contractului;

9.1.4. Locatorul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementard a contractului de
inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.
9.2. Obligatiile locatorului

9.2.1. Locatorul este obligat sa predea bunul pe baza de proces-verbal, in termen de maximum 10 de zile de la
data constituirii garantiei;

9.2.2. Locatorul este obligat sa nu il tulbure pe chirias in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract
de inchiriere.

9.2.3. Locatorul este obligat sa notifice chiriasului aparitia oricaror imprejurdri de natura sa aduca atingere
drepturilor chiriasului.

9.2.4. Locatorul va sprijini chiriasul pentru obtinerea accesului la utilitati in limita competentelor si a
autoritatii sale. Pentru furnizarea propriu-zisa a acestor utilitati, chiriasul va Tncheia contracte de servicii cu regiile
si societatile respective, in conditiile legii.



10. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
10.1. Contractul de inchiriere inceteazd in urmdtoarele situatii:

a) prin acordul ambelor parti;

b) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere, daca partile nu convin, prin act aditional,
prelungirea acestuia;

¢) n cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilateralad de catre locator;

d) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului inchiriat;

e) n cazul imposibilitatii obiective a chiriasului de a exploata imobilul (imposibilitate dovedita cu acte de
chirias si acceptata de locator), in acest caz chiriasul va notifica locatorul, in termen de 15 zile de la
constatarea situatiei intervenite, despre imposibilitatea obiectiva de realizare a activitatii. Imposibilitatea
obiectiva de a exploata bunul poate fi invocata si in cazul cand locatorul are o situatie financiara precars,
n cazul falimentului sau al dizolvarii firmei.

f) in cazul in care s-a depasit termenul de plata a chiriei si/sau a contravalorii utilitdtilor, dupa caz, cu 90
de zile de la data scadentei sau in cazul nerespectarii unei clauze asumate de chirias, prezentul contract
se considera desfiintat de catre locator, fara punere in intarziere, fara alte formalitati si fara interventia
vreunei instante de judecata, conform prezentului pact comisoriu expres;

g) 1n cazulin care chiriasul, dupa expirarea termenului de 1 an de la data semnarii prezentului contract, nu
desfasoara activitatea pentru care s-a facut inchirierea, prezentul contract se considera desfiintat de
catre locator, fara punere in intarziere, fara alte formalitati si fara interventia vreunei instante de
judecata, conform prezentului pact comisoriu de gradul IV.

h) din orice alte cauze prevazute de lege.

10.2. Rezilierea contractului intervine:

a) pronuntata de instanta judecdtoreasca, la initiativa locatorului, cu plata unei despagubiri in sarcina
chiriasului Tn cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre chirias;

b) pronuntata de instanta judecatoreasca, la initiativa chiriasului, cu plata unei despagubiri in sarcina
locatorului daca rezilierea se produce din culpa acestuia, in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale.

c) cu acordul partilor din cauze de nefunctionalitate pe o perioada de timp.

11. MODUL DE ELABORARE $I PREZENTARE A OFERTELOR
11.1. Ofertele se redacteaza in limba romana.
11.2. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile prezentei documentatii.

11.3. Oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al continutului pe toata perioada de valabilitate
stabilita de organizator, respectiv 90 de zile.

11.4. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita pentru depunere
prevazuta in anuntul procedurii.

11.5. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

11.6. Oferta depusa la o altd adresa decat cea stabilitd, sau dupa expirarea datei limitd comunicata pentru
depunere, se returneaza nedeschisa.

11.7. Continutul ofertelor trebuie sa fie confidential pana la data stabilita pentru deschiderea acestora.

11.8. Oferta se transmite intr-un singur exemplar in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza in ordinea primirii in Registrul de intrare-iesire documente de la Primaria comunei Poienarii de
Muscel, insotite de o scrisoare de Thaintare dupd modelul din Anexa nr. 1 la Caietul de sarcini.



11.9. Pe plicul exterior se va mentiona numele si adresa ofertantului, obiectul inchirierii pentru care este
depusi oferta si se va specifica , A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA DE .................. ,ORA .......... ’

11.10. Plicul exterior va trebui sa contina plicul interior si urmatoarele documentele:

o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari,
stersaturi sau modificari;
+» acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor:

- copie C.I. conforma cu originalul sau C.U.l.;

- dovada in copie a achitarii taxei de participare;

- certificat fiscal privind impozitele si taxele eliberat de Directia Impozite si Taxe locale a unitatii
administrative teritoriale de pe raza careia societatea are sediul social, care sa ateste ca societatea
ofertanta nu inregistreaza debite la bugetul local, valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau
copie certificata;

- declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei din care sa rezulte ca in ultimii 5 ani nu
a fost condamnat, printr-o hotarare ramasa definitiva a unei instante judecatoresti, pentru
participare la activitati ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, pentru frauda si/sau pentru
spalare de bani

11.11. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa (se completeaza formularul din Caietul de sarcini ), se
inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

11.12. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie publica
anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale Tn ultimii 3 ani, dar nu a incheiat
contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la
desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

12. MODUL DE DESFASURARE A PROCEDURII DE ATRIBUIRE
12.1. Procedura de atribuire a contractului de inchiriere este licitatia publica.
12.2. Criteriile de atribuire al contractului de inchiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei;
12.3. Ponderea/clasificarea ofertelor se stabileste dupa cum urmeaza:
a) cel mai mare nivel al chiriei — 100%;

12.4. Comisia de evaluare stabileste oferta castigatoare tindnd seama de oferta care intruneste cel mai mare
nivel al chiriei.

12.5. Licitatia publica va fi adusa la cunostinta persoanelor fizice si juridice prin publicarea unui anunt n
Monitorul Oficial al Romaniei partea a VI a, intr-un cotidian de circulatie nationala si Tntr-unul de circulatie local3,
pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice cu cel putin 20 de zile
calendaristice Tnhainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

12.6. Persoana interesata are dreptul de a transmite o solicitare de participare la procedura de atribuire a
contractului de inchiriere, de a solicita si a obtine documentatia/caietul de sarcini in cel mult 2 zile de la data
solicitarii.

Solicitarea se poate face prin mail: primarie@poienariidemuscel.cjarges.ro, sau direct de la sediul primariei
Poienarii de Muscel.

12.7. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire. Organizatorul
licitatiei are obligatia de a raspunde clar, fara ambiguitati, la orice clarificare solicitata intr-o perioada care nu
trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.



12.8. Organizatorul licitatiei are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente catre
toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire fara a dezvalui identitatea celui care a

solicitat

clarificarile.

12.9. Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci au fost depuse cel putin doua oferte valabile. in

cazul in

care nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile in cadrul primei licitatii publice, se procedeaza la

republicarea anunturilor de publicitate si reluarea procedurii pentru a doua licitatie, in aceleasi conditii ca prima

licitatie.

12.10. In situatia in care dup3 repetarea procedurii de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte valabile
in cadrul celei de-a doua licitatii publice, locatorul va decide initierea procedurii de negociere directa.

12.11. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua si ora fixata pentru deschiderea lor.

Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a semna o declaratie de confidentialitate si impartialitate
inainte de deschiderea sedintei.

12.13. Comisia are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului stabilit.

12.14. Presedintele comisiei de evaluare conduce intreaga activitate dupa urmatoarea

procedura:

h)

i)
j)

k)

1)

la data, ora si locul anuntate prin publicatie pentru desfasurarea licitatiei, in prezenta membrilor comisiei
de licitatie, invita in sald pe toti ofertantii (personal sau mandatar imputernicit prin procura autentica), in
vederea inceperii licitatiei, respectand masurile privind pandemia de COVID 19;

se verifica identitatea ofertantilor (pe baza actului de identitate si a actului autentic de reprezentare);

se prezinta in mod succint prevederile legale in materie, procedura de desfasurare a licitatiei si date
despre imobilul care face obiectul licitatiei;

se verifica integritatea plicurilor in care s-au depus ofertele;

in cazul in care plicurile sunt sigilate, fapt recunoscut si de ofertanti, se trece la deschiderea ofertelor,
verificandu-se existenta tuturor documentelor solicitate;

comisia de evaluare, dupa deschiderea plicurilor exterioare, elimina ofertele care nu contin totalitatea
documentelor solicitate sau la care:

ofertantul este in stare de faliment ori lichidare, afacerile i sunt conduse de un administrator judiciar,
activitatile Ti sunt suspendate, sau este intr-o situatie asemanatoare cu cele anterioare, reglementata de
lege;

ofertantul nu si-a Tndeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiile de asigurari sociale
catre bugetele componente ale bugetului general consolidat sau bugetul local;

ofertantul prezinta informatii false in legatura cu situatia proprie sau nu prezinta informatiile solicitate de
membrii comisiei de evaluare;

dupa analizarea continutului plicului exterior, se intocmeste un proces-verbal in care se mentioneaza
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din
urma de la procedura licitatiei;

deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului - verbal mentionat la litera g)
de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti;

se face publica fiecare oferts;

in cazul in care o oferta prezinta un pret al chiriei mai mic decat cel prevazut la pct.4 aceasta nu va fi
considerata valabila;

pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire comisia de evaluare are dreptul de a solicita clarificari si
completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu
cerintele solicitate, cu conditia ca prin clarificarile ori completarile solicitate sa nu se determine un avantaj
evident in favoarea unuia din ofertant;i;

in urma analizarii ofertelor de catre Comisia de evaluare se intocmeste un proces-verbal in care se
mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de atribuire, precum si ofertele financiare.

Procesul - verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei si de catre ofertanti.



12.15. In baza procesului-verbal comisia de evaluare intocmeste in termen de o zi lucritoare un raport al
procedurii, prin care stabileste oferta castigatoare, si pe care il transmite pentru aprobare Primarului comunei
Poienarii de Muscel.

12.16. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului, organizatorul licitatiei informeaza in scris, cu
confirmare de primire, ofertantii astfel:

= fiecdrui candidat respins, motivele concrete care au stat la baza deciziei de respingere a ofertei sale;

= fiecdrui ofertant care a prezentat o oferta acceptabild, conforma si corespunzatoare, dar care nu a fost
declarata castigatoare, avantajele relative ale ofertei castigatoare in raport cu oferta sa, numele
ofertantului caruia urmeaza sa se atribuie contractul de inchiriere;

= comunicarea catre ofertantul declarat castigdtor va contine si invitatia pentru semnarea contractului.

12.17. Locatorul incheie contractul de inchiriere cu ofertantul castigator (chiriasul) numai dupa implinirea unui
termen de 20 zile calendaristice de la data realizarii comunicarii rezultatului licitatiei.

12.18. Neincheierea contractului de inchiriere intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data Implinirii
termenului prevazut la pct. 12.16 poate atrage plata daunelor de catre partea in culpa.

12.19. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de inchiriere poate atrage dupa sine
plata daunelor-interese.

12.20. Solutionarea litigiilor apdrute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea
contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor
Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare. Actiunea in justitie se introduce la
sectia de contencios administrativ a tribunalului in a c3rui jurisdictie se afla sediul locatorului. impotriva
hotararii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios administrativ a curtii de apel, conform
prevederilor legale.

13. REGULI PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE

13.1. Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie organizatorul are obligatia de a lua toate masurile pentru a
evita situatiile de natura sa determine aparitia unui conflict de interese si/sau manifestarea concurentei neloaiale.
Nerespectarea prevederilor se sanctioneaza potrivit dispozitiilor in vigoare.

13.2. Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de licitatie are dreptul de a fi ofertant, dar numai
in masura in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de licitatie nu este de natura sa defavorizeze
concurenta.

13.3. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul de a fi
ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de licitatie.

13.4. Nu au dreptul de a fi implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al ll-lea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al lI-lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice, terti
sustinatori sau subcontractanti propusi;

c) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre ofertantji,
terti sustinatori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din consiliul de administratie,
organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti
propusi;

d) membriin cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al ofertantului
si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al ll-lea
inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii
contractante.



13.5, Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor trebuie sd pastreze
confidentialitatea asupra continutului ofertelor, precum si asupra altor informatii prezentate de catre ofertantia
caror dezvaluire ar putea aduce atingere dreptului acestora de a-si proteja proprietatea intelectuala sau secretele
comerciale, precum si asupra lucrarilor comisiei de evaluare.

14. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

14.1. Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea
contractului de inchiriere, in cazul in care nu se poate ajunge la o intelegere amiabild, precum si a celor privind
acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu
modificarile si completarile ulterioare.

14.2. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a Tribunalului Arges.

14.3. TImpotriva hotérarii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios administrativ a Curtii de
Apel Pitesti.

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza
Chitu Gheorghe — Galileu Secretar general,

Boboc Remus Eduard

Anexa nr. 1 la Caietul de sarcini

Ofertantul Tnregistrat la sediul autoritatii contractante ............cccococeveevereeeeeeenenns

Nr /2021

(denumirea/numele)

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre

(denumirea autoritdtii contractante si adresa completa)

Ca urmare a invitatiei dumneavoastra privind aplicarea procedurii pentru atribuirea



contractului

(denumirea contractului de inchiriere)

noi

(denumirea/numele ofertantului)

va transmitem alaturat Coletul sigilat si marcat in mod vizibil, continand:
a) oferta;
b) documente care insotesc oferta, conform prevederilor din Caietul de sarcini.

Avem speranta ca oferta noastra este corespunzatoare si va satisface cerintele.

Data completarii.....cccceevveereeecrvnnnene

Operator eCONOMIC,.....ccvervecreeeerreereeeeanns

(semnatura autorizata)



Anexa nr. 2 la Caietul de sarcini

FORMULAR DE OFERTA

OPERATOR ECONOMIC ( PERSOANA FIZICA )

Cdtre,

Primdria comunei Poienarii de Muscel, judetul Arges

Domnilor,

Examinand Caietul de sarcini privind TNChIrierea ........cccceeeeiie e n

vederea desfasurarii de servicii medicale/farmacie

subsemnatul (reprezentant al) , ma ofer ca, in

conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse ih documentatia mai sus mentionata, sa inchiriez spatiul in

suprafata de 40 mp situat n cladirea cu destinatie de povarna pentru o redeventa de

lei/luna (suma in cifre siin litere)

M3 angajez ca, in cazul in care aceasta oferta este stabilitd castigatoare, sa inchiriez aceast spatiu conform

caietului de sarcini.

M3 angajez sa mentin aceasta oferta valabila pentru o durata de 90 zile, respectiv pana la data de

, i ea va ramane obligatorie pentru mine si poate fi acceptata oricand fnainte

ziua/luna/anul)

de expirarea perioadei de valabilitate.

Pana la incheierea si semnarea contractului de inchiriere aceasta oferta, impreuna cu comunicarea
transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilitd castigatoare, vor constitui un contract

angajant intre noi.



Data / / Semnatura




Fisa de date - Anexa nr. 4 la H.C.L. 16/25.01.2022 a Consiliului Local Poienarii de Muscel, jud Arges
ROMANIA

JUDETUL ARGES
CONSILIUL LOCAL POIENARII DE MUSCEL

Cod fiscal 4122515

FISA DE DAZE A PROCEDURII DE INCHIRIERE

| . INFORMARII GENERALE PRIVIND LOCAEIORUL

1.1. Denumire locator: Comuna Poienarii de Muscel.

1.2. Adresa: Sat Poienari, comuna Poienarii de Muscel, judetul Arges.

1.3. Cod postal: 117583.

1.4. Cod fiscal: 4122515.

1.5. Cont: RO29TREZ0475006XXX002054 deschis la Trezoreria Municipiului Cimpulung;
1.6. Telefon/fax: 0248 —546603.

1.7. E-mail: primarie@poienariidemuscel.cjarges.ro

1.8. Adresa site: https://www.poienariidemuscel.ro/

2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA S| DESFASURAREA PROCEDURII DE
INCHIRIERE
2.1. Calitatea de chirias o poate avea orice persoana fizica sau juridica, romana ori straina.
Desfasurarea procedurilor de inchiriere
A. Procedura licitatiei publice

1. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au fost depuse cel
putin doua oferte valabile.

2. Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii in registrul Oferte plicurile
inchise si sigilate vor fi predate de consilierul responasabil cu achizitiile publice comisiei de evaluare, constituita
prin dispozitia primarului, la data fixata pentru deschiderea lor, prevazuta in anuntul publicitar.

3. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

4. Dupa deschiderea plicurilor exterioare comisia de evaluare elimina ofertele care nu intrunesc conditiile
prevazute la art. 336 alin. (2)-(5)din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ si intocmeste un proces-verbal,
in care se mentioneaza rezultatul deschiderii plicurilor respective.

5. Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal in
care se va preciza rezultatul analizei.

6. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului verbal care
consemneaza operatiunile descrise la punctul 4 de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti,



numai daca exista cel putin doua oferte eligibile (oferte care sa intruneasca conditiile prevazute de 336 alin. (2)-
(5) din 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ).

7.7n urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia
intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.

Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.
8.7n cazul in care nu existd cel putin dou oferte eligibile, se organizeazé o noua licitatie.
9. (1) Criteriile de atribuire al contractului de inchiriere sunt:

b) cel mai mare nivel al chiriei;
10. Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care trebuie semnat de
toti membrii comisiei.

11.in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la pct. 7, comisia de evaluare intocmeste, in
termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

12. Tn termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanta
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele
excluderii.

B. Taxa de participare
1. Taxa de participare, prin care se acopera cheltuielile de organizare a licitatiei este in cuantum de 50 lei.
2. Taxa de participare nu se restituie.

3. Taxa de participare este valabila pentru o singura licitatie.

3. CAIET DE SARCINI

Caietul de sarcini este parte componenta a documentatiei de atribuire.

4. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR
I. Prezentarea ofertelor — conditii de eligibilitate
1. Ofertele vor fi redactate in limba romana.

2. Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza, in
ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

4. Pe plicul exterior se va indica doar obiectul inchirierii pentru care este depusa oferta, data si ora deschiderii
ofertelor precizate in anuntul de licitatie.

PLICUL EXTERIOR TREBUIE SA CONTINA:
A. Documente pentru ofertanti persoane juridice:

1. Documente care sa ateste forma juridica a ofertantului:



v ou A

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari,
stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor:

- copie C.I./C.U.l. conforma cu originalul;

- dovada in copie a achitarii taxei de participare, a garantiei de participare si a contravalorii documentatiei;
- certificat fiscal privind impozitele si taxele eliberat de Directia Impozite si Taxe locale a unitatii
administrative teritoriale de pe raza careia chiriasul are sediul social, care sd ateste ca persoana nu inregistreaza
debite la bugetul local — valabil la data deschiderii ofertelor - in original sau copie certificata;

- declaratie pe propria raspundere a persoanei din care sa rezulte ca in ultimii 5 ani nu a fost condamnat,
printr-o hotdrare ramasa definitiva a unei instante judecatoresti, pentru participare la activitati ale unei
organizatii criminale, pentru coruptie, pentru fraudd si/sau pentru spalare de bani

3. Imputernicire pentru reprezentantul societatii/persoanei fizice fird scop patrimonial, daci nu
este reprezentantul legal al acesteia

4. Copie dupa chitantele care dovedesc achitarea taxei de participare la licitatie.

PLICUL INTERIOR TREBUIE SA CONTINA:

1. Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, sediul social al acestuia sau adresa, precum si
bunul pentru care oferteaza;

2. Acest plic va contine oferta propriu-zisa si va fi semnata de ofertant.

3. Oferta va cuprinde:

- durata de inchiriere a bunului; si chiria —n euro/teren/luna - euro/teren//luna.
4. Fiecare participant are dreptul sa depuna o singura oferta.

5. Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de primire, prevazut in anuntul publicitar, vor fi excluse de
la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.

6. Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea facandu-se dupa deschiderea plicurilor exterioare, nu vor fi
luate Tn considerare, ofertele respective fiind descalificate.

Il. Precizdri privind oferta

1. Oferta reprezinta angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele licitatiei,este secreta si se
depune Tn vederea participarii la licitatie.

2. Oferta trebuie sa fie ferma si redactata in limba romana.
3. Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare nscrise in documentele ce o alcatuiesc.

4. Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, sa descalifice orice ofertant carenu indeplineste
prin oferta prezentata una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei.

5. Depunerea ofertei reprezinta manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de inchiriere a bunului
pentru a-l exploata conform obiectivelor locatorului..

6. Continutul ofertei trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea acestora, locatorul
urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

7. Elemente de pret



In conformitate cu Raportul de evaluare intocmit de SC PATRICK CONSULT EXPERT SRL —
membru corporativ ANEVAR, pretul minim de pornire al licitatiei, este de
95 euro/teren/lund x 12 = 1140 euro/teren/an

8. in caz de egalitatea ofertelor, pasul de licitare va fi de 10,00 lei/luna.

9. Pretul inchirierii, licitat, va fi indexat anual cu rata inflatiei.

10. Modul de achitare a pretului inchirierii cat si clauzele pentru respectarea obligatiilor de platd, se vor stabili
prin contractul de inchiriere.

5. INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE
1.1 (1) Criteriile de atribuire al contractului de inchiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei;
5.2. Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.

5.3. Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom numai pe baza documentatiei deatribuire si cu
respectarea prevederilor legale in vigoare.

5.3. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind conflictul de interese si
au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor cuprinse n ofertele analizate,
prin declaratie semnata conform legii.

6. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

6.1. Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea
contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de despagubiri serealizeaza potrivit prevederilor
Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarilesi completarile ulterioare.

6.2. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului Tn a carui jurisdictie se afla
sediul locatorului.

7. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

7.1. Chiriasul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si depermanenta a bunului
proprietate publica ce face obiectul inchirierii, potrivit obiectivelor stabilite de catre locator.

7.2. Chiriasul este obligat sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul inchirierii.
7.3. Subinchirierea este interzisa, cu exceptia situatiilor expres prevazute de lege.

7.4. Chiriasul este obligat sa plateasca chiria.

7.5. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contract.

7.6. Chiriasul este obligat de a asigura, pe perioada inchirierii, regularizarea si continuitatea activitatii in scopul
careia a fost inchiriat bunul.

7.7. Chiriasul este obligat sa efectueze lucrarile de reparatii si racorduri, ce cad, conform legii, Tn sarcina sa;
7.8. Chiriasul este obligat sa nu schimbe destinatia imobilului;
7.9. Chiriasul este obligat sa il instiinteze pe proprietar despre orice atingere adusa dreptului sau de proprietate;

7.10 Chiriasul este obligat sa obtina aprobarea proprietarului de a efectua orice lucrari de constructie si de
imbunatatire a imobilului;



7.11. Chiriasul este obligat sa participe cu fonduri pentru repararea spatiului utilizat, la solicitarea
administratorului de drept legal, atunci cand se constata degradari datorate in mod exclusiv locatarului.

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza
Chitu Gheorghe — Galileu Secretar general,

Boboc Remus Eduard



Anexa nr.5 la H.C.L. nr. 16/25.01.2022

JUDETUL ARGES

PRIMARIA COMUNEI POIENARII DE MUSCEL

Comuna Poienarii de Muscel, str. Principala, nr. 476A

Telefon / Fax 0248/546603

CONTRACT DE INCHIRIERE

Tn baza Hotararii Consiliului Local al Comunei Poienarii de Muscel nr. ....... Y SO prin
care s-a aprobat inchirierea prin licitatie publica a unui imobil, teren cu suprafata de 225,00 mp din
izlazul Jugur, comuna Poienarii de Muscel, jud. Arges si a licitatiei publice organizata si desfasurata
ladatade.......cccereunnune.n. P11 1o [ si-a adjudecat inchirierea imobilului, se
incheie prezentul contract de inchiriere.

CAPITOLUL I: PARTILE

Art. 1 - Comuna Poienarii de Muscel, C.U.l. 4122515, cu sediul in str. Principala, nr. 476 A, judetul
Arges, prin Primar BANZEA ION, in calitate de proprietar si

......................................... ,reprezentata de .......ccceerrreeeeeceiinieeenennncseseenennnss, 10 Calitate de
chirias,

n baza:

H.C.L. nr. ........ [t privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a imobilului,
teren in suprafata de 225 mp.

Avand in vedere hotararea de atribuire nr. ......cccoevveeenecennnnee , intelegem sa incheiem prezentul

contract de inchiriere.
CAPITOLUL II: OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 2 (I) - Obiectul contractului il reprezinta inchirirea imobilului, teren cu suprafata de 225,00
mp din izlazul Jugur, comuna Poienarii de Muscel, jud. Arges, pentru amplasarea, exploatarea si
intretinerea echipamentelor de telecomunicatii (inclusiv echipamente de radiocomunicatii pentru

telefonie mobila).

Art. 2 (ll) - Locatorul declara pe proprie raspundere, cunoscand dispozitiile art.326 Cod penal
privind falsul in declaratii, ca TERENUL cu suprafata de 225 mp care formeaza obiectul prezentului

contract este proprietate publica, ca acesta nu a fost scos din circuitul civil, nu a fost instrainat unei



alte persoane, nu a fost promis spre vanzare, inchiriere sau in alt scop, nu formeaza obiectul nici unui
litigiu dedus sau nu instantelor de judecata, nu formeaza obiectul vreunei proceduri de expropriere
pentru cauza de utilitate publica, nu este sechestrat si nu este grevat de sarcini sau servituti, astfel
cum rezulta si din extrasul de carte funciara pentru autentificare nr. ........... L« [T T eliberat de

............................ , Si se angajeaza sa respecte drepturile Locatarului dobandite prin prezentul contract.

Art. 2 (Ill) - Predarea imobilului se face in termen de maxim 30 zile de la data incheierii contractului,
pe baza procesului - verbal de predare-primire, incheiat intre proprietar si chirias.

Art. 2 (IV) - Imobilul si instalatiile existente vor putea face obiectul modificarilor tehnice pe care
Locatarul le considera necesare, cu respectarea destinatiei convenite de parti.

Art. 2 (V) - Restituirea imobilului se face in baza unui proces - verbal, incheiat intre proprietar si
chirias.

CAPITOLUL I1l: DESTINATIA

Art. 3 (I) - Imobilul inchiriat va fi folosit de chiriags pentru amplasarea, exploatarea si intretinerea
echipamentelor de telecomunicatii (inclusiv echipamente de radiocomunicatii pentru telefonie
mobild). Art. 3 (ll) - Destinatia imobilului inchiriat nu va putea fi schimbata.

CAPITOLUL IV: DURATA

Prezentul contract se incheie pentru o durata de 20 (douazeci) ani (perioada initiala) si intra in vigoare
la data semnarii sale de catre parti. Obligatia de plata a pretului locatiunii se naste cu privire la perioada
incepand cu data preluarii Imobilului pe baza procesului verbal de predare-primire.

Art.8 Ulterior acestei perioade, prezentul contract se va prelungi in mod tacit, pentru perioade succesive
de cate 5 ani (perioade extinse), daca niciuna din partile contractante nu notifica cealalta parte cu privire
la incetarea la termen a contractului, printr-o scrisoare recomandata cu confirmare de primire, primita
cu cel putin sase luni inaintea datei de expirare a perioadei initiale/extinse.

Art.9. Daca, din orice cauza, utilizarea oricarui echipament tehnic devine imposibila, oneroasa sau mai
putin performanta decat a fost estimat, daca se modifica reteaua Locatarului sau daca intervin
probleme tehnice care afecteaza performantele echipamentelor Locatarului, acesta are dreptul, in orice
moment, sa denunte unilateral prezentul contract printr-o notificare predata pe baza semnaturii de
primire sau sub forma unei scrisori transmise cu confirmare de primire, incetarea contractului urmand
a intra in vigoare in termen de 1 luna de la data trimiterii notificarii. Locatarul nu va putea fi obligat la
plata nici unei dezdaunari catre Locatorul in cazul incetarii contractului in conditiile prezentului articol.

Art.10. Neobtinerea autorizatiilor necesare desfasurarii activitatii Locatarului da dreptul Locatarului sa
denunte unilateral prezentul contract, fara notificare, fara indeplinirea altor formalitati si fara
interventia instantelor judecatoresti. In cazul neobtinerii autorizatiilor si avizelor necesare desfasurarii
activitatii sale, Locatarul va achita pretul locatiunii calculat pentru perioada cuprinsa intre data preluarii
Imobilului pe baza de proces-verbal de predare-primire si data instiintarii Locatorului cu privire la
imposibilitatea desfasurarii activitatilor preconizate, urmand ca Locatarul sa suporte costul lucrarilor de
reamenajare a Imobilului ce formeaza obiectul prezentului contract, restituindu-l Locatorului asa cum
I-a primit, mai putin uzura normala, fara a datora alte despagubiri.



Art.11. Locatarul poate efectua, pe propria cheltuiala, toate demersurile necesare pentru inscrierea in
cartea funciara a drepturilor dobandite in baza prezentului contract, precum si pentru asigurarea
opozabilitatii si publicitatii corespunzatoare.

Art. 4 (l) - Termenul de inchiriere este de 20 ani, incepand cu data predarii spatiului.

Art. 4 (ll) - Cu 60 de zile inainte de expirarea contractului, la cererea chiriasului, proprietarul poate
prelungi contractul, prin act aditional, in baza hotararii Consiliului Local al comunei Poienarii de
Muscel.

Art. 4 (lll) - Neobtinerea autorizatiilor necesare desfasurarii activitatii Locatarului da dreptul
Locatarului sa denunte unilateral prezentul contract, fara indeplinirea altor formalitati si fara
interventia instantelor judecatoresti. In cazul neobtinerii autorizatiilor si avizelor necesare desfasurarii
activitatii sale, Locatarul va achita pretul locatiunii calculat pentru perioada cuprinsa intre data
preluarii Imobilului pe baza de proces-verbal de predare-primire si data instiintarii Locatorului cu
privire la imposibilitatea desfasurarii activitatilor preconizate, urmand ca Locatarul sa suporte costul
lucrarilor de reamenajare a Imobilului ce formeaza obiectul prezentului contract, restituindu-I
Locatorului asa cum I-a primit, mai putin uzura normala, fara a datora alte despagubiri.

Art. 4 (V) - Prezentul contract se va prelungi in mod tacit, pentru perioade succesive de cate 5 ani
(perioade extinse), daca niciuna din partile contractante nu notifica cealalta parte cu privire la
incetarea la termen a contractului.

CAPITOLUL V: CHIRIA

Art. 5 (1) - Chiria lunara este de .......cccevrreevenncccernnenne /spatiu/luna si se plateste pana in ultima zi
lucratoare a lunii, pentru luna curenta.

Art. 5 (II) - Plata chiriei se face in contul comunei Poienarii de Muscel sau in numerar la casieria
Primariei comunei Poienarii de Muscel.

Art. 5 (lll) - Incepand cu data semnarii procesului verbal de predare-primire spatiu, plata pretului
locatiunii se va face lunar in termen de 30 (treizeci) zile, calculata la cursul de schimb Euro/Leu al
B.N.R. valabil la data emiterii facturii . Ulterior plata pretului locatiunii se va face lunar, in termen
de 30 zile in lei la cursul de schimb valutar Euro/Leu al B.N.R. valabil la data emiterii facturii.

Art. 5 (IV) - Plata pretului locatiunii se va face in contul bancar nr. .........cccceeveevereervercecnennenne. Al
Locatorului deschis la ........cccecevrvrinrnrinnnen. .

CAPITOLUL VI: GARANTIA
Art. 6 (1) - Garantia este obligatorie si este la nivelul contravalorii a doua chirii, respectiv ..............

Art. 6 (ll) - Neplata chiriei, precum si orice alta prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere da dreptul Primariei comunei
Poienarii de Muscel, la retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere
este obligat sa reintregeasca garantia.

CAPITOLUL VII: DREPTURI SI OBLIGATII
Art. 7 (1) - Proprietarul (locatorul) are urmatoarele drepturi si obligatii:

- sa puna bunul la dispozitia chiriasului pe baza procesului verbal de predare -primire;



- proprietarul este obligat sa nu il tulbure pe chirias in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul
contract de inchiriere;

- se obliga sa-I sprijine pe Locatar prin furnizarea actelor, documentatiilor sau prin depunerea unor
cereri sau prin alte actiuni pentru obtinerea autorizatiilor, avizelor si tuturor aprobarilor necesare
desfasurarii activitatilor realizate in Imobilul ce formeaza obiectul prezentului contract, potrivit
obiectului de activitate al Locatarului si clauzelor prezentului contract.

- sa permita Locatarului eventuala extindere, din ratiuni de ordin tehnic, a suprafetelor ce formeaza
obiectul prezentului contract.

- proprietarul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afara de
cazurile prevazute expres de lege si de prezentul contract;

- proprietarul este obligat sa notifice chiriasului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca
atingere drepturilor chiriasului, daca are cunostinta despre aceasta;

- sd incaseze chiria prevazuta in contract;

- proprietarul are dreptul sa inspecteze bunul imobil inchiriat si sa verifice modul in care este
satisfacut interesul public prin realizarea activitatii sau serviciului public, verificind respectarea
obligatiilor asumate de chirias. Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a
chiriasului;

- sa retina garantia locatarului pana in momentul lichidarii definitive a contractului incheiat;

Daca este necesar din aceasta suma vor fi prelevate penalitatile si sumele datorate proprietarului
de catre locatar, in baza contractului de inchiriere.

Art. 7 (ll) - Chiriasul (locatarul) are urmatoarele drepturi si obligatii:

- de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunul imobil care face obiectul
prezentului contract de inchiriere;

- sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a bunului imobil care face
obiectul inchirierii, conform destinatiei prevazute in contract, evitand distrugerea, degradarea sau
deteriorarea;

- sd achite chiria in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

- de a restitui bunul inchiriat, dupa expirarea contractului de inchiriere, in deplina proprietate, liber
de orice sarcina,

- pe langa plata chiriei, locatarul are obligatia de a suporta cheltuielie privind utilititile (energie
electrica, gaze naturale, apa-canal, servicii de telefonie, internet, ) si cheltuielile comune
(salubrizare, servicii de curatenie si paza) aferente spatiului inchiriat - daca este cazul;

- sa efectueze lucrarile de reparatii ce cad, conform legii, in sarcina sa;
- sa elibereze spatiul pe data incetarii contractului;
- sd ingtiinteze pe proprietar despre orice atingere adusa dreptului sau de proprietate.

- sa respecte dispozitiile legale privind prevenirea si stingerea incendiilor, normele sanitare si de
protectie a mediului;



- sa obtina autorizatiile, avizele de functionare sau alte documente necesare desfagsurarii activitatii
in spatiul inchiriat;

- sa depuna garantia in urma semnarii contractului de inchiriere, echivalentul chiriei pe doua luni
consecutive, in termen de 30 zile de la semnarea contractului;

CAPITOLUL VIII: RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 8 - in cazul in care chiriasul foloseste spatiul contrar destinatiei stabilite, contractul de inchiriere
se reziliaza de plin drept, in baza unei notificari transmisa in acest sens.

Neplata chiriei, folosirea spatiului in alt scop decat cel pentru care a fost inchiriat, precum si orice
alta incalcare a obligatiilor contractuale de catre chirias dau dreptul proprietarului sa retina
contravaloarea garantiei. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia.

Riscul pieirii fortuite a bunului este suportat in toate cazurile de proprietar.

Neindeplinirea, in parte sau in tot, a conditiilor stabilite prin prezentul contract si la termenele
fixate, da dreptul proprietarului, in baza unei notificari transmise, sa considere contractul reziliat.

Notificarile prevazute la acest capitol se transmit cu 30 de zile anterior luarii masurilor.

Orice comunicare realizata in baza prezentului contract va fi valabila daca este adusa la cunostinta
celeilalte parti, in scris, prin fax, scrisoare recomandata sau orice alt mijloc care ofera garantia
receptionarii si confirmarii comunicarii.

Adresele partilor pentru primirea corespondentei sunt urmatoarele:
Locatorul: Comuna Poienarii de Muscel

Adresa : Comuna Poienarii de Muscel, Str. Principala, Nr. 476 A, Cod postal 117583,Judet
Arges Telefon/Fax: 0248 546 603, e-mail: primarie@poienariidemuscel.cjarges.ro

In atentia: Dlui Primar Banzea lon

Locatarul:

In atentia: Dep. Juridic

Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru aducerea la indeplinire a obligatiilor asumate
de catre parti inclusiv pentru evacuarea locatarului.

Sumele datorate de locatar proprietarului, in conditiile prezentului contract, pot fi recuperate si din
garantie.

CAPITOLUL IX: INTERDICTIA SUBINCHIRIERII SAU  CEDARII SPATIULUI

Art. 9 — Locatarul poate sa subinchirierea sau sa cedeze sub orice forma, totala sau partiala a
spatiului inchiriat, doar in conditiile prezentului contract de inchiriere.

Prevederile din prezentul capitol vor fi notate in Cartea Funciara de catre Locatar, pe cheltuiala
acestuia.



CAPITOLUL X: FORTA MAJORA

Art. 10 - Forta majora exonereaza de raspundere partile, in cazul neexecutarii partiale sau totale a
obligatiilor asumate prin prezentul contract.

- Prin forta majora se intelege un eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si
insurmontabil, aparut dupa incheierea contractului si care impiedica partile sa execute total sau
partial obligatiile asumate.

- Partea care invoca forta majora are obligatia sa o aduca la cunostinta celeilalte parti, in scris, in
maximum 5 (cinci) zile de la aparitie, iar dovada fortei majore se va comunica in maximum 15
(cincisprezece) zile de la aparitie.

- Partea care invoca forta majora are obligatia sa aduca la cunostinta celeilalte parti incetarea cauzei
acesteia Th maximum 15 (cincisprezece) zile de la incetare.

- Daca aceste imprejurari si consecintele lor dureaza mai mult de 6 (sase) luni, fiecare partener
poate renunta la executarea contractului pe mai departe. in acest caz, nici una din parti nu are
dreptul de a cere despagubiri de la cealalta parte, dar ele au indatorirea de a-si onora toate
obligatiile pana la aceasta data.

CAPITOLUL XI: INCETAREA CONTRACTULUI
Art. 11 - Contractul de inchiriere inceteaza in cazurile urmatoare:

- la expirarea duratei stabilita in contractul de inchiriere, daca partile nu convin in scris prelungirea
acestuia, in conditiile legii;

- in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntare unilaterala de catre
proprietar, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord
fiind competenta instanta de judecata;

- in cazul nerespecarii obiectivului inchirierii si obligatiilor contractuale de catre chirias, prin reziliere
de catre proprietar, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriagului

- In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre proprietar, prin reziliere de catre chirias, cu
plata unei despagubiri in sarcina proprietarului;

- in cazul in care chiriasul nu mai desfasoara activitate in spatiul inchiriat;

- la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii obiective
a chiriasului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

- la incetarea contractului de inchiriere, din orice cauza, chiriasul este obligat sa restituie bunurile ce
au fost utilizate de acesta in derularea inchirierii.

CAPITOLUL XIlI: ALTE DISPOZITII

Art. 12 - Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre partile
contractante.



Art. 13 - La incetarea contractului, imobilul va fi preluat de catre proprietar cu toate imbunatatirile
aduse de catre chirias, indiferent de natura lor sau in forma initiala, fara a se crea vreo obligatie in
sarcina proprietarului.

Art. 14 - Pentru motive de utilitate publica, proprietarul va putea denunta unilateral contractul, cu
respectarea unui preaviz de 15 zile si cu restituirea proportionala a chiriei. Chiriasul poate denunta
unilateral contractul, notificand acest lucru locatorului, fara a respecta termenul de preaviz insa
el nu va putea solicita, in acest caz restituirea proportionala a chiriei.

Art. 15 - In cazul in care chiriasul a ncilcat, cu vinovatie obligatiile asumate prin prezentul contract
nu va mai putea incheia, pentru o perioada de 5 ani un alt contract de inchiriere a unor bunuri din
domeniul public sau privat al comunei Poienarii de Muscel.

Art. 16 - Predarea-preluarea imobilului se va face inh baza unui proces - verbal incheiat intre parti.

Art. 17 - Dispozitiile prezentului contract se completeaza cu cele ale Codului civil si ale legislatiei in
materie.

Art. 18 - Orice litigiu decurgand din sau in legatura cu acest contract, inclusiv referitor la validitatea,
interpretarea, executarea ori desfiintarea lui, se va solutiona pe cale amiabila sau de catre
instantele judecatoresti competente.

Art. 19 - Prezentul contract a fost incheiat intr-un numar de 2 (doua) exemplare din care 1 (unul)
pentru proprietar (locator) si 1 (unul) pentru chirias (locatar), incheiat si semnat astazi

PROPRIETAR, CHIRIAS,



